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De Warren ligt op een van de nieuwste eilanden van IJburg aan de uiterste grenzen van Amsterdam. Voorbij het eindpunt van tramlijn 26

is het nog tien minuten lopen. Het ligt in een compact stuk nieuwe stad met een grote diversiteit aan kavelmaten. De meeste gevels zijn

strak vormgegeven. Zo niet de gevel van De Warren. Als we de hoek om komen lopen valt deze gevel meteen op en lijkt te zeggen ‘hier

wordt collectief gewoond’.

Bij de voordeur zijn 36 postbussen van 36 wooneenheden, verschillend van twintig tot zeventig vierkante meter en een huur van

vierhonderd tot duizend euro per maand. De kleine eenheden delen het sanitair en de keuken, de grotere eenheden – waar vaak gezinnen

wonen – hebben een eigen keuken en badkamer. We zijn op bezoek bij een woongroep met vijftig bewoners waarvan vijf kinderen.

Gemeenschappelijk woonkamer in De Warren. Beeld Jeroen Musch.

Zijn het de cortenstalen bakken aan de gevel? Of het grid van meerpalen, die op de hoek hoog boven de dakrand uitsteekt als de

voorsteven van een schip? Duidelijk is dat hier een ontwerp is gemaakt met ruimte voor eigen invulling van de bewoners. Het geeft niet

alleen de gevel een informeel karakter, het zet de toon voor het hele gebouw, waarin de bewoners hun eigen leefomgeving mede

vormgegeven hebben.
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Wooncomplex De Warren in Amsterdam. Beeld Jeroen Musch.

Het ontwerp is van Natru�ed Architecture. Architect Boris Zeisser is er inmiddels kind aan huis. Hij kent alle vijftig bewoners bij naam. Via

de hal met een kleurrijke wandschildering komen we in de grote gemeenschappelijke ruimte op de hoek van het pand. De bewoners

noemen deze ruimte de ‘houten kathedraal’ met een vide van drie verdiepingen en een tribune van multifunctionele houten blokken. Voor

we een rondje gaan lopen door het gebouw gaat Zeisser breeduit zitten in een van de vintage fauteuils die er staan om over De Warren te

vertellen. Want er is veel te vertellen.

Een eigen sleutel heeft Zeisser nog net niet, maar wat hij wel heeft is eigen bestek. Het hangt aan de muur van de houten kathedraal. ‘Het

bestek staat symbool voor de vriendschap die is ontstaan tijdens het proces’, vertelt Zeisser een beetje emotioneel. Ondanks dat hij er niet

woont, maakt hij deel uit van de community en mag er 365 dagen per jaar aan tafel schuiven.

“Het bestek staat symbool voor de vriendschap die is ontstaan tijdens het

proces”
— Boris Zeisser

Iedereen die hier woont heeft een eigen domein maar de nadruk ligt duidelijk op de collectieve ruimtes. De routes door het gebouw zijn

zo gemaakt dat bewoners elkaar veel tegenkomen. Tijdens ons gesprek komen er verschillende bewoners langs die niet lijken op te kijken

van nieuwe gezichten in huis. We horen stemmen die van de thuiswerkers blijken te zijn in de werkruimte op de eerste verdieping.

Machu Picchu

Ruim dertig procent is collectieve ruimte in dit complex, met een multifunctionele ruimte voor yoga, vergaderingen en buurtactiviteiten,

een waskamer en een muziekstudio. Onder het gebouw is een parkeergarage waar de �etsen staan en naast zeven privé parkeerplekken,

zeven parkeerplekken voor elektrische deelauto’s.

Op de verdiepingen zijn verschillende woongroepen rond een gemeenschappelijke keuken. Naast het dakterras komt – in de toekomst –

een kas voor de teelt van eigen groente, zij het op een bescheiden schaal. Aan de achterzijde ligt een – nog aan te leggen – tuin en langs

de voorgevel komen geveltuinen. Klimplanten moeten de voorgevel uiteindelijk bedekken en zo ook voor de nodige zonwering zorgen.

Het dak staat uiteraard vol met zonnepanelen en het gebouw is energiepositief.
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De lange trap met als inspiratiebron de Machu Picchu in Peru. Beeld Jeroen Musch.

Zeisser wijst op de lange trap – met als inspiratiebron de Machu Picchu in Peru – die vanaf de begane grond in een rechte lijn doorloopt

naar het dakterras op de vijfde verdieping. Alle woongroepen worden door deze trap aan elkaar geregen. Het is een ontmoetingsplek en

een centrale as door het gebouw. ‘Maar iedereen die zijn dag niet heeft, of geen zin in sociale interactie, kan gebruik maken van de

achteringang met lift’, zegt Zeisser lachend.
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Hergebruik FSC-label

Het begon allemaal in het Klokkenhof aan het Surinameplein waar al jaren collectief werd gewoond. Toen er een kavel op Centrumeiland

beschikbaar werd gesteld door de gemeente pakte een harde kern van vastberaden bewoners de handschoen op om een nieuw

wooncomplex te realiseren. Zeisser noemt ze bewonderend ‘terriërs’ met een ongelofelijk doorzettingsvermogen. ‘Zij hebben keihard

gewerkt om dit project mogelijk te maken’ zegt hij. ‘Alle bestuursleden hebben ruim zes jaar, gemiddeld een dag per week aan dit project

gewerkt. En iedereen die hier woont heeft meegeholpen.’

De groep stelde de architecten de vraag om een gebouw te ontwerpen dat sociaal en duurzaam moest zijn. Wat dat precies betekende

wist niemand op dat moment nog. Maar in plaats van dat ze achterover gingen hangen en wachtten op het antwoord van de architect,

organiseerden ze uiteindelijk negen workshops.

‘Allemaal super gezellige dagen’, zegt Zeisser, ‘met veel lekker eten en muziek, waarin we alles bespraken.’ Zoals welke ruimtes er nodig

zijn en hoe de verhouding privé en collectief zou moeten worden.’ Moest er bijvoorbeeld een muziekstudio komen, als er maar twaalf van

de vijftig musici zijn? En hoe konden ze materialen hergebruiken?

De muziekstudio kwam er omdat muziek niet alleen wordt beleefd door de mensen die het maken maar een bijdrage levert voor

iedereen, zo was de argumentatie. Allerlei deuren en ramen hergebruiken bleek de bouw te ingewikkeld te maken, maar wat wél mogelijk

bleek was om de gevelbekleding te maken van hardhouten beschotting en meerpalen die bij een sloper werden gekocht met een

hergebruik FSC-label.

“Ik kan wel honderd plekjes aanwijzen waar ik als architect van zeg “dat

had beter gekund”, maar daar gaat het hier uiteindelijk niet om”
— Boris Zeisser

‘Ik kan wel honderd plekjes aanwijzen waar ik als architect van zeg “dat had beter gekund”, maar daar gaat het hier uiteindelijk niet om’,

zegt Zeisser, als we na een lange ronde door alle keukens en over de verschillende terrassen aan de achterzijde uiteindelijk weer bij de

voordeur staan. Hij doelt op scheve plinten en wijst op een regenpijp die iets te opzichtig over de voorgevel slingert. Lachend zegt hij:

’maar die pakken we nog wel even aan’.

De Warren is een voorbeeld van een nieuwe constructie om woningen te bouwen met een betaalbare huur. Duurzaam is het gebouw

vooral omdát het sociaal is. Deze groep bewoners heeft tijd in plaatst van geld geïnvesteerd en – ondanks het woud aan regelgeving, om

maar niet te spreken van de �nanciële obstakels – hun droom gerealiseerd, juist door samen de handen uit de mouwen te steken.

Wooncomplex De Warren in Amsterdam. Beeld Jeroen Musch.
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Projectgegevens

Project Collectief woongebouw

Opdrachtgever Wooncoöporatie De Warren

Ontwerp Natru�ed Architecture

Projectarchitect Boris Zeisser en Anja Verdonk met Sebastiaan van Kints en Dinand Kruize

Adviseur constructie Pieters Bouwtechniek, Delft

Adviseur bouwfysica GWBO

Bouwkosten 5,3 miljoen euro exclusief BTW

Aannemer Toekomstbouw, Kodi, J&P, HIG

Bruto vloeroppervlak 3070 m2 waarvan 800 m2 collectieve ruimte

Adres Nydia Ecurystraat, Amsterdam

Aanvang bouw Mei 2021

Opgeleverd December 2022

Lees meer over

AMSTERDAM ARCHITECTUUR DE WARREN DUURZAAMHEID NATRUFIED ARCHITECTURE WONINGBOUW

Floortje Keijzer

Vakredacteur architectuur

Floortje Keijzer is afgestudeerd als architect en architectuurhistorica. Binnen de Architect richt ze zich op

voorbeeldstellende projecten maar ook op bredere thema’s zoals de aanbestedingscultuur en het

werkklimaat binnen architectenbureaus. Ideeën, vragen of opmerkingen? mail naar

�oortjekeijzer@vmnmedia.nl
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Duurzaamheid ingebakken in slankere gevelsteen
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Op architectuuravontuur op het muziek- en kunstfestival Horst

de Architect – Thema: Architectuur

Ontvang eens per vier weken achtergronden, inspiratie en verdieping op

het gebied van architectuur.

Schrijf je in!
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