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Met behoud van het historisch karakter

Transformatie van monumentaal
Pakhuis Santos
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Tekst: Juliette Ditvoorst
Foto’s: Arjen Veldt IB

Bovenop het oude 
pakhuis zijn twee 
nieuwe verdiepingen 
gerealiseerd.
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‘De balkons vormen een van de bijzondere

aspecten van het appartementengebouw’

Aan de Brede Hilledijk in Rotterdam wordt hard gewerkt aan de restauratie van Pakhuis Santos. Het 
oorspronkelijke pakhuis voor Braziliaanse koffie uit 1903, dat de status van rijksmonument heeft, wordt volledig 
gerestaureerd en getransformeerd, zodat het Nederlands Fotomuseum er uiteindelijk zijn intrek in kan nemen. 
Bovenop het oude pakhuis zijn twee nieuwe verdiepingen gerealiseerd, die ruimte bieden voor vergader- en 
kantoorruimten, een bar en shortstay-appartementen. Burgy Bouwbedrijf, een familiebedrijf uit Leiden dat 
inmiddels haar 90-jarig bestaan heeft gevierd, is verantwoordelijk voor de realisatie van dit bijzondere project. 

Pakhuis Santos • Rotterdam
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“Bij Burgy Bouwbedrijf zijn we gespeciali-
seerd in de restauratie van monumenten”, 
vertelt Durk Burgy, senior projectleider en 
vierde generatie van de familie Burgy. 
“Ouderwets vakmanschap staat bij ons 
hoog in het vaandel, vandaar dat we onze 
eigen vakschool hebben. Daar leiden we 
jonge timmerlieden, maar ook ervaren 
ambachtslieden op.” Het bedrijf koestert 
drie waarden. “We geloven in samenwer-
ken met plezier, voelen trots en passie voor 
vakmanschap en we leren graag, van leer-
ling tot leermeester. Ook bij Pakhuis Santos 
kwamen deze waarden van pas.” Dit 
project was voor Burgy uniek, gelet op de 
combinatie van restauratie en omvangrijke 
nieuwbouw. Bovenop de vijf bestaande 
verdiepingen van het pakhuis zijn name-
lijk twee etages toegevoegd middels een 
moderne optopping van ongeveer 2.000 
m². “Deze omvang van nieuwbouw in 
combinatie met restauratie was voor ons 
een nieuwe uitdaging, maar ons motto is: 
‘Ik heb het nog nooit gedaan, dus ik denk 

dat ik het wel kan”, vertelt Durk Burgy met 
een lach.

Constructief denkwerk en reversibiliteit
Om de optopping te realiseren, is een 
nieuwe staalconstructie op de bestaande 
staalconstructie gemaakt. Dat bracht 
constructieve uitdagingen met zich mee. 
“Het metselwerk op de begane grond was 
aanzienlijk dikker dan op de bovenste 
verdieping. Hetzelfde geldt voor de 
kolommen waaruit de oorspronkelijke 
staalconstructie bestaat. Vroeger was 
materiaal duur en arbeid goedkoop, 
waardoor men op materiaal heeft 
bespaard. Dat zorgde ervoor dat de boven-
ste verdiepingen constructief niet sterk 
genoeg waren om de twee nieuwe 
verdiepingen te dragen. We moesten de 
bestaande kolommen en liggers dan ook 
versterken, zonder het monumentale 
aanzicht te verliezen en het materiaal te 
beschadigen. Daarnaast moesten de 
aanpassingen reversibel zijn, zodat het 

Pakhuis Santos is oorspronkelijk een pakhuis voor Braziliaanse 
koffie uit 1903, en heeft de status van rijksmonument.
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De aanpassingen zijn reversibel, zodat 
het pand weer in zijn oorspronkelijke 
staat teruggebracht kan worden.

Pakhuis Santos • Rotterdam

pand weer in zijn oorspronkelijke staat 
teruggebracht kan worden.”

Restauratieve en architectonische 
hoogtepunten
In het oorspronkelijke pand waren de 
vloeren en wanden gebouwd volgens het 
Hennebique-systeem. “Dit is het eerste 
gewapende beton dat toegepast werd in 
de bouw. Dit hoogmonumentale materiaal 
hebben we in ere hersteld. Daarnaast 
hebben we het baaskantoortje op de 
begane grond gerestaureerd. Er is 
kleurhistorisch onderzoek gedaan om de 
originele kleur te bepalen. Zo hebben we 
alles in de monumentale kleuren kunnen 
schilderen. Op de plek van de lierhuisjes 
zijn vier glazen balkons gemaakt die iets 
uitsteken buiten de gevel van het pand. 
Dat is best indrukwekkend, omdat je daar 
op 25 meter hoogte op een glazen balkon 
staat.” Volgens Burgy vormt de optopping 
op het pakhuis letterlijk de kroon op het 
werk: “De bovenste verdiepingen liggen 
iets terug ten opzichte van de historische 
gevel, waardoor een omloop ontstaat. In 
combinatie met de kroon van 
geanodiseerd, geperforeerd aluminium 
met driehoekig patroon geeft dat een 
spectaculair effect.”

‘Ouderwets 

vakmanschap staat bij 

ons hoog in het 

vaandel’

Het geheim van het succes
“Vertrouwen, écht samenwerken en 
kundige mensen zijn de ingrediënten voor 
een succesvol resultaat. Dankzij een goede 
samenwerking met onze partijen en de 
klant hebben we iets heel moois kunnen 
neerzetten”, sluit Burgy af.
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Rijksmonument Santos is binnenkort het nieuwe thuis van het  
Nederlands Fotomuseum. De restauratie van pakhuis Santos is een  

schitterend project, waar Burgy met veel plezier een bijdrage aan levert. 

www.burgy.nl

 Meer lezen over de restauratie  
van pakhuis Santos? Kijk hier:

Burgy adv. Industrie bouw 0224.qxp_Opmaak 1  29-02-2024  11:34  Pagina 1
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Constructief denkwerk op maat 
Pieters Bouwtechniek BV uit Delft heeft het constructieadvies verzorgd voor de restauratie en transformatie van Pakhuis 

Santos. Rob Doomen, partner en constructief adviseur bij Pieters Bouwtechniek, vertelt: “Wij zijn een ingenieursbureau 

dat al vijftig jaar gespecialiseerd is in het geven van constructieadvies bij allerlei soorten projecten. Van begin tot eind 

zijn wij betrokken bij een project om mee te denken met architect en klant en te kijken wat de mogelijkheden zijn.”

Pieters Bouwtechniek heeft veel ervaring met restauratieprojecten. “Dit soort projecten vergt extra aandacht en vergaand 

onderzoek naar de bestaande constructies”, aldus Doomen. “Ook bij het monumentale Pakhuis Santos was dat natuurlijk 

het geval. We hebben de kwaliteit van de bestaande houten vloerbalken, paalfunderingen, metselwerk en de staalcon-

structies onderzocht. Ook zijn de sterkte en de chemische samenstelling van het staal bekeken om te onderzoeken waar 

versterkingen met laswerk noodzakelijk waren.”

De nieuwbouw die bovenop de het bestaande pand werd gebouwd zorgde volgens Doomen voor veel technisch en 

constructief denkwerk. “De stalen kolommen zijn kwadrantijzer profielen. Dat is erg mooi, monumentaal materiaal. Om de 

kolommen te versterken, moest daar staal tegenaan gemaakt worden, zonder dat het monumentale uiterlijk verloren ging. 

Dit vroeg veel voorbereidend denkwerk en overleg. Uiteindelijk hebben we in goed overleg met architect, aannemer en 

staalbouwer meerdere opties geprobeerd en de beste en mooiste oplossingen gekozen. Een resultaat om trots op te zijn.”

www.pietersbouwtechniek.nl

Pieters Bouwtechniek is uw betrokken partner in 
constructieadvies. We zorgen voor het optimale ontwerp 
van de draagconstructie van een gebouw. Zoals voor 
Santos in Rotterdam, waar twee nieuwe verdiepingen 
bovenop het bestaande pand zijn gemaakt. De bestaande 
constructies zijn uitgebreid getest, herberekend en waar 
nodig versterkt met behoud van monumentale waarde.

Santos, Rotterdam | Beeld:  Luc Büthker Photography
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De bovenste verdiepingen worden ‘versierd’ met een kroon van 
geanodiseerd, geperforeerd aluminium met driehoekig patroon.
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Monks Stukadoors BV
Produktieweg 44W
2382 PC  Zoeterwoude

tel +31 (0)71 301 62 39
fax +31 (0)84 226 53 16 

e-mail info@monks.nl
site www.monks.nl

Restauratief stucwerk 
Tijdens de restauratie van Pakhuis Santos is het 

stucwerk in handen van Monks Stukadoors uit 

Zoeterwoude. Dit familiebedrijf, dat inmiddels haar 

50-jarig bestaan heeft gevierd, is gespecialiseerd 

in restauratiewerk en werkt al jarenlang samen 

met Burgy Bouw.

 “Met ons stucwerk bij restauratieprojecten vormen 

wij eigenlijk de schakel tussen oud en nieuw”, 

vertelt Rob Monks, eigenaar bij Monks Stukadoors. 

“Pakhuis Santos is casco gerestaureerd. Vervolgens 

worden in het bestaande pand nieuwe elementen 

geplaatst, zoals gipsplaten, wanden en plafonds. 

Daarnaast zijn er onderdelen die geheel intact 

worden gelaten, zoals de oude liftkernen, 

directieverblijven, kantoren en natte groepen. Voor 

die gedeelten hebben wij het restauratieve 

stucwerk verzorgd.”

Restauratieproject
Bij dit restauratieproject werkt Monks met 

kalkmortels: “Wij stuken met materiaal dat 

goed past en aansluit bij het materiaal dat bij 

de oorspronkelijke bouw is gebruikt. Kalkmortels 

zijn compatibel met het oorspronkelijke 

metselmateriaal en goed bestand tegen vocht en 

vervuiling.” 

Samenwerking
Tenslotte benadrukt Monks de prettige 

samenwerking met Burgy Bouw: “Door de jaren 

heen hebben we een hechte relatie met 

wederzijds vertrouwen opgebouwd. Onze jongens 

kennen elkaar en dat komt enorm van pas tijdens 

de projecten.”

Pakhuis Santos • Rotterdam
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Restauratiespecialist 
aan het werk 

Smederij Meerkerk is als restauratiespecialist 

betrokken bij de herontwikkeling van Pakhuis 

Santos. Addy Kon licht de veelomvattende klus toe. 

“We zijn begonnen met het verstevigen van de 

kolommen op de vierde en vijfde verdieping. 

Het gaat om historische kolommen in een 

kwadrant profiel. Daar hebben we verstevigingen op 

aangebracht zodat het historisch karakter behouden 

blijft.”

“Daarnaast hebben wij de onderzijde van de vijfde 

verdieping verstevigd met stalen balken om de 

nieuwe verdiepingen die erop komen te staan, te 

kunnen dragen. Ook reconstrueerden wij de 

hijsbeveiliging aan de buitenzijde van het pand. We 

maakten deze raamhekwerken van zo’n 600 kilo per 

stuk weer authentiek geklonken, in dezelfde vorm 

en afmetingen als dat ze oorspronkelijk waren.”

Letters
Hiermee hielden de werkzaamheden voor Smederij 

Meerkerk nog niet op, vertelt Kon. “We hebben ook 

gevelletters van Santos gerestaureerd, en van alle 

laaddeuren op de verdiepingen zijn alle duimen en 

gehengen aangepast aan de nieuwe situatie. Tot 

slot hebben we de kelder aangepakt: we brachten 

stalen balken in om de kelderverdieping te 

verstevigen.” Smederij Meerkerk verzorgt 

nieuwbouw en is ERM erkend restauratiespecialist. 

“Regelmatig passen wij bestaande historische 

panden aan die een nieuwe bestemming krijgen, in 

dit geval Pakhuis Santos.”

EEN STERK
 STAALTJE
 VAKMANSCHAP

RESTAURATIE

METAAL- EN CONSTRUCTIEWERK

ERKENDE SMEDERIJ

T 0183 82 02 02

E info@smederijmeerkerk.nl

Energieweg 19

4231 DJ Meerkerk

www.smederijmeerkerk.nl
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FIRE PUMPS &

WATER SUPPLY

PASSIVE FIRE

PROTECTION

FIRE

SUPPRESSION

FIRE

DETECTION

Meer informatie?
Scan de QR-code!

Brandveiligheid 
middels hogedruk 

watermistinstallatie 
Het cluster Unica Fire Safety is binnen Unica onder 

andere gespecialiseerd in advisering en installaties 

op het gebied van brandveiligheid. Het bedrijf heeft 

Pakhuis Santos voorzien van een hogedruk watermist-

installatie en daarmee de brandveiligheid verhoogd. 

Jeroen Lamboo, manager projecten, vertelt: “Wij zijn 

gespecialiseerd in zowel installatietechnische als 

bouwkundige brandveiligheid. Voor Pakhuis Santos 

hebben we ons gericht op de installatietechnische 

brandveiligheid. We hebben een hogedruk 

watermistinstallatie geïnstalleerd, bestaande uit ruim 

700 nozzles. Deze installatie wijkt af van de 

traditionele sprinklerinstallatie en kenmerkt zich door 

dunnere RVS-leidingen; zeer geschikt voor een 

monumentaal pand als Pakhuis Santos, waar de ruimte 

beperkter is en esthetisch meer gevraagd wordt.”

Een ander voordeel van de watermistinstallatie is 

het waterverbruik, legt Lamboo uit: “Per nozzle wordt 

een groter oppervlak bereikt en de hogere druk op de 

installatie zorgt voor een lager waterverbruik. Daardoor 

is een kleiner reservoir nodig voor het blussysteem, en 

wordt de rest gesuppleerd uit de drinkwaterleiding.” 

“Naast de inzet van integrale brandveiligheids-

oplossingen ontwikkelen we ook duurzame innovaties, 

waaronder de Sprinkler Integrity Test”, aldus Lamboo. 

“Aan de hand van deze test kunnen we de 

daadwerkelijke werking van een nozzle nabootsen. Bij 

Pakhuis Santos hebben we hiermee kunnen 

concluderen dat de watermistinstallatie voor de 

verdiepingen zonder logiesfunctie gelijkwaardig is aan 

een thermisch brandmeldsysteem, waardoor daar geen 

separate brandmeldinstallatie noodzakelijk was.”
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‘Het is een complex 
maar uitdagend 

werk’ 
De E-installaties voor het gerestaureerde Pakhuis 

Santos zijn verzorgd door de Elektrotechnisch 

bedrijf Kuyvenhoven B.V.. Dit familiebedrijf uit

 ’s-Gravenzande bestaat bijna 70 jaar en is 

gespecialiseerd in renovatie- en transformatie-

projecten. 

André Burger, operationeel directeur bij 

Kuyvenhoven, vertelt: “Wij hebben de 

verlichtingsinstallaties, brandontruimingsinstalla-

ties, gebouwbeheersystemen en de 

beveiligingsinstallaties verzorgd. Voor ons was dit 

een bijzonder project. Pakhuis Santos is een 

monumentaal pand en dat maakt het een 

complex maar uitdagend werk. Het aanbrengen 

van leidingwegen en -schachten en het 

aanleggen van kabels in de bestaande situatie, 

conform afspraken met monumentenzorg, architect 

en opdrachtgever, vergt veel vakmanschap en 

creativiteit. De hedendaagse installaties zijn 

namelijk veel uitgebreider dan vroeger en dat 

moeten we dan toch passend zien te maken.”

Verschillende typen installaties
De diverse functies die het gebouw uiteindelijk 

gaat vervullen maken dat er veel verschillende 

typen installaties nodig waren”, vult Burger aan. 

“De samenwerking met Burgy en de andere 

onderaannemers verliep verder heel goed. 

Alles was goed op elkaar afgestemd en daardoor 

hebben we het project goed en tijdig kunnen 

opleveren.”

Nobelstraat 1
2693 BC ‘s-Gravenzande

T: 0174-421370
E: andre@kuyvenhoven.nlwww.kuyvenhoven.nl
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De bestaande kolommen en liggers zijn allemaal versterkt.
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54 • IndustrieBouw maart 2024



Opdrachtgever
Stilwerk, Rotterdam

Directvoerder
Ponderosa Bouw, Rotterdam

Adviseur
Pieters Bouwtechniek, Delft

Architect
Renner Hainke Wirth Zirn Architekten, 
Hamburg

Architect
WDJ Architecten, Rotterdam

Aannemer
Burgy Bouwbedrijf, Leiden

Metaalwerk
Smederij Meerkerk, Meerkerk

Staalconstructie
Goudriaan BV, Oudewater

Staalplaat betonvloer
Esnacom BV, Noordwijk

Betonwerkzaamheden
Elstgeest Beton BV, Oude Wetering

Dekvloeren
Maasdam Groep BV, Waddinxveen

Installateur
Kuyvenhoven Elektrotechniek BV, 
‘s-Gravenzande

Stucwerkzaamheden
Monks Stukadoors, Zoeterwoude

Brandveiligheid
Unica Fire Safety, Hoevelaken

Bouwprogramma
Transformeren en uitbreiden rijksmonumentale 
pand Pakhuis Santos

Bouwperiode
December 2021 – maart 2024
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